Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 04/2023/TT-BTP

ngay 14/8/2023 cua Bé Tu phdp)

CUC QUAN LY THIHANH ANDANSU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Pic lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Sé: 40/TB-THADS (KV2) Déng Nai, ngay 07 thang 01 nam 2026
THONG BAO

Veé viée ban dau gia tai san (lan 1)

Can cik Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Céin cik ban én s6 43/2023/0DST-DS ngay 27 thang 07 nam 2023 cua Toa dn nhdn
ddn thanh phé tir son, tinh Béc Ninh (Nay la Toa dn nhdn dédn Khu vuc 7 — Bdc Ninh);

Céin civ Quyét dinh thi hanh dn sé: 117/0BD.THA ngay 04 thdang 3 ndm 2024 cua
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Long Thanh (Nay la Phong Thi hanh
an dan suw Khu vuc 2- Déng Nai);

Cén ctt Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién quyén sic dung dat s6 16/0D-
CCTHADS ngay 10 thang 12 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Long
Thénh (Nay la Phong Thi hanh dn dén sw Khu vee 2- Déng Nai),

Céin cir Thong bdo ddu gid tai san s6 01/2026/TB-AGA ngay 06 thang 01 ndm
2026 ciia Cong ty ddu gid hop danh An Gia;

Thi hanh an dén su tinh Dng Nai — Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 thong
bao v& viéc td chie ban déu gia tai san cua 6ng Tran Thé Nén, ba Nguyén Thi Hué; Dia
chi: 101 khu phd Duong Léi, phuong Tan Hong, thinh phé Tir Son, tinh Béc Ninh (Nay
1a 101/99 khu phé Duong Léi, phuong Tir Son, tinh Biéc Ninh)

Cu thé nhu sau:

a, Tén, dia chi ciia t6 chirc ban ddu gia tai san:

Cong ty Pau gia Hop danh An Gia.

Dia chi: Mit bing téng 1 (tAng trét) phong 2 phia sau cin nha sb 64 dudng 56, khu
phé 03, phudng Binh Trung, thanh phé H6 Chi Minh.

Vin phong dai dién Pdng Nai: R334, duong N6, Khu phd Vinh Thanh, phuong
Trén Bién, tinh Pdng Nai.

b, Tén tai sin ban dau gia:

Quyén st dung dit c6 dién tich dit 151.8m? thudc thira s6 126 t& ban db s 35 xa
Phuéc Thai, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai (nay la xd Phuée Thdi, tinh Pong Nai),
Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién véi dit
s6 CU 664463 do Vian phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh




cdp nhat bién ddng trén trang 3 (ba) ngay 07/12/2020 cho éng Trin Thé Nén ba Nguyén
Thi Hug dung tén.

* Nguon géc tai sin: Tai san thudc s& hirw/sir dung ctia 6ng Tran Thé Nén va ba
Nguyén Thi Hué duoc dua ra ddu gia dé bao dam thi hanh 4n dan su.

¢, Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gid: Trong gio hanh chinh (tr 07 gio 30
phit dén 17 gir 00 phiit) céc 06/02/2026, 09/02/2026 va 10/02/2026 tai noi c6 tai san
— Dia chi: X4 Phudc Théi, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay la x4 Phudc Thai,
tinh Pong Nai).

d)Thoi gian, dia diém bin hd so tham gia diu gia:

- Thoi han bén hd so moi tham gia d4u gia va tiép nhan hd so tham gia déu gia: Tur
07 gio 30 phut ngay 09/01/2026 dén 17 gidr 00 phut ngay 10/02/2026 (Trong gid hanh
chinh céc ngay lam viéc).

- Pia diém ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhan ho so tham gia d4u gia:
Khéch hang lién hé truc tiép tai Tru s¢ Cong ty DPiu gid Hop danh An Gia, dia chi: Mit
bang ting 1 (tAng trét) phong 2 phia sau cin nha s 64 dudng 56, khu phé 03, phuong
Binh Trung, thanh phé H6 Chi Minh va Vin phong dai dién tai Pdng Nai - Pia chi:
R334, dudng N6, Khu phé Vinh Thanh, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai dé diang ky
tham gia d4u gia. Lién hé SPT 0947 583 757 dé duoc hudng dan.

d) Gia khéi diém ciia tai san dau gia;

Gi4 khoi diém cua tai san du gia 1a: 2.960.400.000 dong (Bang chit: Hai ty, chin
tréim sdu muoi triéu, bon triam nghin dong). Gia nay chua bao gém céc loai thué, phi, 18
phi (néu c6).

¢) Tién mua hd so tham gia ddu gi4, tién dit trudc;

Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 400.000 dong/hd so

Tién dit trude (20% gia khoi diém): 592.080.000 dong (Nam tram chin muoi
hai triéu, khong tram tdm muoi ngan dong).

Thoi han ndp tién dit truée: Trong gid hanh chinh tir 07 gio 30 phut ngay
09/01/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 10/02/2026.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

+ Nguoi thu huong: Cong ty Pau gia Hop danh An Gia

+ Sb tai khoan: 39795556666999

+ M@ tai: Ngan hang TMCP Léc Phat Viét Nam Chi nhanh Dong Nai.

* Noi dung chuyén khoan: “/Tén t6 chirc, cd nhdn] ndp tién dit trudc tham gia
d4u gia theo Théng bio sé 01/2026/TB-AGA ngay 06/01/2026”.

* Luu y:

- Khéch hang di mua hd so moi tham gia dAu gia khéng duoc hoan tra lai tién ho

so trong bat ky trudng hop nao.




- Khéch hang ndp tién dit trude qua hinh thic chuyén khoan thi khoan tién dt
truée hop 16 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang ctia Céng ty Déu
gid Hop danh An Gia di cung cép cho khach hang dén 17 gié 00 phiit ngay 10/02/2026.

- Nhitng ngudi tham gia déu gia khong c6 quan hé lién quan vé dong tién dit trudc,
khong phai 14 ngudi ¢ lién quan véi nhau theo quy dinh phap ludt nghiém cim, truong
hop c6 bét ky két ludn cia co quan Nha nudc c6 thim quyén vé viéc nhitng ngudi tham
gia déu gid co lién quan dén ndi dung trén thi nguoi tham gia dau gid cam két tu chiu
trach nhiém véi vi pham da xay ra.

- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua hd so, tién dit trude
va nhan lai tién dit trude do nguoi ding ky tham gia ddu gia chiu.

g) Piéu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia;

Diéu kién ding ky tham gia diu gid:

Céc td chire, ca nhan c6 nhu cau, ¢6 kha ning tai chinh va dép ung diy du diéu
kién mua tai san theo quy dinh ctua Luét DAt dai ndm 2024 va cac quy dinh ¢6 lién quan
(néu co) theo quy dinh va cic van ban lién quan dugc ding ky tham gia déu gia trir cac
trudng hop duge quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Luat DAu gia tai san nam 2016 (stra ddi,
bb sung nam 2024), cu thé nhu sau:

- Nguoi tham gia ddu gia phai dap tng dy du didu kién mua tai san theo Luat dat
dai ndm 2024 ma phép luat quy dinh.

- Nguoi khong c6 niang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodic bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi cé kho khén trong nhéan thire, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, lam chu dwoc hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé déu gié tai san thuc hién hanh nghé déu
gid; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia d4u gia vién diéu hanh phién
déu gi4; nguoi true tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh 214 tai san;

- Nguoi duge chit s& hitu tai san Gy quyén xu ly tai san, ngudi co quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh ban
tai san cua nguoi khac theo quy dinh cta phép luit;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai didm
3 Piéu nay;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gi4 theo quy dinh cua phap luét 4p dung
dbi véi loai tai san do.

Cich thitc ding ky tham gia diu gid:

T6 chirc, ca nhan tham gia ddu gia truc tiép lién hé Vin phong Coéng ty Péu gia
Hop danh An Gia, dia chi: Mit bang tang 1 (ting trét) phong 2 phia sau ciin nha sb 64
dudng 56, khu phé 03, phudng Binh Trung, thanh phd HS Chi Minh vaVin phong dai




dién ta‘i Déng Nai - Dia chi: R334, duong N6, Khu phé Vinh Thanh, phuong Trén Bién,
tinh Ddng Nai d& mua hd so va ding ky tham gia dau gia.

Ngudi dén mua hd so tham gia ddu gi4 phai dung ddi twong, xuét trinh gidy
CCCD/HG chiéu gé kiém tra (d61 voi c4 nhan) hodc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
vi CCCD/HY chicu ngudi dai dién (d6i voi t chirc). Trong trudng hop ding ky thay phai
c6 gidy uy quyén hop 16. Lién hé SDT 0947 583 757 dé dugc hudéng dan.

Ho so cung cp cho khach hang ding ky tham gia d4u gia gdm co:

- Pon ding ky tham gia du gia;

- Hd so phap 1y lién quan;

- Quy ché cudc diu gid;

- Ban cam két xem tai san ddu gia;

* Thi tuc ndp hd so tham gia diu gia tai san

Té chitc, ca nhan dd mua hd so, dé nghi ghi ddy dt cdc ndi dung va dap tng day
di céc didu kién tham gia d4u gia (néu o), truc tiép lién hé Van phong Cong ty hodc tai
Vin phong dai dién dé nop hé so tham gia d4u gia, cu thé nhu sau:

- Pbi véi c4 nhian:

+ Pon ding ky tham gia du gié tai san (theo mau, c6 dau Cong ty);

+ Ban cam két xem tai san déu gia (theo mAu, c6 déu Cong ty);

+ CCCD/H5 chiéu (Sao y hodc mang ban chinh dé déi chiéu);

+ Trong trudong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia dAu gia phai c6 gidy ly
quyén, CCCD/Hb chiéu ctia nguoi duoc ity quyen (sao y). Gidy uy quyén duoc 1ap theo
quy dinh cta phap luat;

+ Céc gidly tor lién quan dén viée di diéu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh phép luét.

- Pbi v6i to chire:

+ Don dang ky tham gia dAu gia tai san (theo mau), déng déu, ky tén cia Nguoi ¢6
thAm quyén. Trong trudng hop cap pho ky thay phai kém theo Giéy ty quyén hop 1&;

+ Ban cam két xem tai san dau gia (theo méau), déng déu, ky tén ctia Nguoi c6 thdm
quyén. Trong truong hop cap pho ky thay phai kem theo Gidy uy quyen hop 1€;

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh d& dbi chiéu);

+ Gidy chung nhan ding ky mAu dau doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh
dé doi chiéu);

+ Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia phai cé gidy ty quyén hogc
céc gidy t& chiing minh nguoi dai dién tham gia déu gia hop 1&; CCCD/HO chiéu ca
nguoi uy quyén va nguoi dugce uy quyén (sao y). Gidy uy quyén duge lap theo quy dinh
cua phap luit;

+ Céc gidy to lién quan dén viéc di diéu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh phép luat.
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Ngudi dén ndp hd so tham gia déu gi tai sin ddu gia phai ding d6i tuong, xuét
trinh gidy CCCD hozc Ho chiéu dé kiém tra. Trong truong hop nop thay phai c6 gidy
tty quyén hop 1&.

Thii tuc tham gia diu gid:

Khi dén tham gia phién dau gia, nguoi tham gia ddu gia phai ding déi tuong, xut
trinh CCCD hoéc Ho chiéu dé kiém tra. Trong truong hop di thay phai c6 gidy ty quyén
hop 1€.

Nguoi tham du budi d4u gia phai chép hanh nghiém tic ndi quy, quy ché cua Coéng
ty ddu gia da ban hanh theo quy dinh.

* Mot s6 ndi dung ngudi tham gia diu gia cin luu y:

- Thué Gia tri gia ting: Nguoi mua duoc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém nép
thué gia tri gia ting trong trudng hop gid khoi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting
ma tai san d4u gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

- Lé phi trudc ba, va céc 1é phi khac (néu c6): Ngudi mua duoc tai san dau gia co
nghia vu ndp. Thué sudt, mic phi, mirc 1 phi theo quy dinh cua phap luat;

- L¢ phi cong ching Hop dong mua ban tai san d4u gid: Nguoi mua duoc tai séan
déu gia nop.

- Trudng hop tai san ¢6 cong trinh xay dung trén dat, dién tich dét chua duoc cép
gidy chimg nhan quyén sd hitu, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia
va dua ra d4u gid): Ngudi mua duoc tai san déu gia tu lién hé véi cac co quan c6 thim
quyén dé thuc hién thu tuc cAp gidy ching nhan quyén so hiru, quyén sir dung. Céc
khoan tién lién quan dén viéc cp gidy Chung nhan quyén s& hitu, quyén sit dung bao
g0dm tién st dung dat, va cac chi phi lién quan (néu ¢6) do ngudi mua duogc tai san déu
gia nop. Néu khéng dugce cap gidy ching nhén dbi v6i dién tich nha, dat nay thi nguoi
mua dugc tai san phai thuc hién theo yéu ciu ctia co quan Nha nude c6 thim quyén.

- Day la tai san du gid dé dam bao cho viéc thi hanh 4n, Hop ddng dich vu d4u
gid tai san va van ban ddu gid tai san c6 thé b hily hodc stra ddi khi c6 quyét dinh cua
co quan c6 thdm quyén; trong trudng hop két qua du gia tai san bi hiy thi ca¢ bén khoi
phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra duoc
bing hién vat, thi phai hoan tra bing tién, bén c6 13i gay thiét hai phai bdi thuong.

- Truée khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh én ¢o6
quyén nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop
ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chic ddu gia. Ngudi phai thi hanh 4n
c6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho nguoi ding ky mua tai san. Muc phi
tén do cdc bén thoa thudn; néu khéng thoa thuan dugc thi yéu ciu Tda an giai quyét.

- Tai san dugc ban diu gia theo dé nghi ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Péng Nai.
Nguoi tham gia ddu gia dugc tao didu kién tham khao tit ca hd so phap ly cua tai san,
Xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tu chiu moi khoan
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thué, phi, 1 phi, cac chi phi phét sinh theo yéu ciu ctia co quan c6 thim quyén va cam
két khong khiéu nai, tranh chip, khoi kién vé vén d& nay. Nguoi mua tring ddu gia c6
trach nhiém nghién ctru hd so phép 1y, théng tin quy hoach méi, phai chép hanh céc chu
trrong cua Nha nudc khi co thong bao, quyét dinh thu hoi hodic vin ban cta co quan
Nha nuée c6 thim quyén lién quan dén tai san du gié.

- Tai san duoc ban theo hién trang, khach hang tham gia ddu gié c6 trach nhiém
nghién ciru va tu quyét dinh khi ding ky mua tai san dAu gia. Ngudi tham gia ddu gia tu
lién hé 1am tha tuc ding ky quyén s hitu, quyén sir dung tai san, thuc hién cac nghia vu
tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén d6i véi tai san mua trang
dAu gia.

- Thong bao nay ding trén Béo trung wong hodc Béo dia phuong va dong thoi duge
ding tai trén Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san ctia B Tu phap:
https://dgts.moj.gov.vn/.

h) Thoi gian, dia diém t6 chire cue ddu gid:

- Thoi gian t chirc d4u gia tai san: vao lic 09h00 ngay 13/02/2026

- Pia diém: Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai - Phong Thi hanh 4n dan su Khu
vuc 2 - Déng Nai; Pia chi: duong Nguyén Hitu Canh, ép Phudc Hai, xa Long Thanh,
tinh Ddng Nai.

i) Hinh thitc dAu gid, phwong thire ddu gis;

+ Hinh thirc d4u gia: PAu gia truc tiép bing 16i noi tai cude dau gia

+ Phuong thirc dAu gia: Tra gia 1én

Trude khi md cudc ddu gia tai san 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an ¢6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thuc t&, hop
Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chic dAu gia. Nguoi phai thi hanh 4n
¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thyuc té, hop ly cho ngudi ding ky mua tai san. M phi
tén do cac bén thoa thuan; néu khong thoa thuan dugc thi yéu cdu Toa 4n giai quyét.

(Théng bdo nay thay cho thuw moi tham gia diu gid)

Noi nhin: _CHAP HANH VIEN
- Cac duong sy; /;“5"";;; A
- VKSND KV2 — Dong Nai; / |

- K& toan nghiép vu; i
- Trang théng tin dién tir ctia THADS tinh Dong Nai;
- Luu: VT, HS.THA.




